CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL — 2026

I\ Este modelo foi preparado pela LARYA com clausulas de prote¢ao atualizadas para 2026.
Recomendamos revisao por nossa equipe GoCasa antes de assinar. Assessoria juridica gratuita para o
comprador em larya.com.br/go-casa

CLAUSULA 1 — QUALIFICAGAO DAS PARTES

VENDEDOR(A)
Nome / Razao Social:

Nacionalidade:
Estado Civil:
Profissao:

RG:

CPF | CNPJ:
Endereco:
Conjuge do Vendedor (se casado): Nome completo
CPF do Cénjuge:

COMPRADOR(A)
Nome | Razao Social:
Nacionalidade:
Estado Civil:
Profissao:

RG:

CPF /| CNPJ:
Endereco:
Conjuge do Comprador (se casado): Nome completo
CPF do Conjuge:

CLAUSULA 22 — DO OBJETO — DESCRICAO DO IMOVEL

O presente contrato tem por finalidade a comercializacdo do imével descrito abaixo, de propriedade do
VENDEDOR:

Endereco completo do Imével:
Numero de Matricula (Cartério RGI):
Area Total (m?):
Tipo de Imével: Apartamento / Casa / Terreno / Comercial
Numero de Registro em Cartério:

I, Atencdo: A descri¢do do imovel neste contrato deve ser IDENTICA a constante na Matricula do
Cartorio de Registro de Iméveis. Qualquer divergéncia pode travar o financiamento bancario.




CLAUSULA 32 — DO PRECO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

Valor Total do Imével (R$):
Valor por Extenso:

Forma de Pagamento:

- Sinal/ Arras (R%): pago neste ato

» Financiamento Bancario (R$): via banco
- FGTS (R9):

« Saldo Restante (R$): a ser pago em:

Paragrafo Unico — O sinal pago neste ato a titulo de Arras Penitenciais sera devolvido em dobro ao
Comprador caso o Vendedor desista do negécio. Em caso de desisténcia do Comprador, o valor sera
retido pelo Vendedor a titulo de indenizagéo.

CLAUSULA 42 — CONDICAO RESOLUTIVA — FINANCIAMENTO BANCARIO

O presente contrato é celebrado sob condicdo resolutiva expressa: caso o financiamento bancario do
COMPRADOR néo seja aprovado pela instituicdo financeira escolhida, por qualquer motivo, inclusive
reprovacgao na vistoria de engenharia, o presente contrato sera rescindido de pleno direito, sem énus ou multa
para nenhuma das partes, devendo o VENDEDOR restituir integralmente o valor do sinal no prazo de 10 (dez)
dias uteis.

¢ Dica LARYA: Esta clausula é essencial para quem vai financiar. Sem ela, a recusa do banco pode
fazer vocé perder o sinal. A LARYA Go Casa garante que seu contrato tenha essa protecao.

CLAUSULA 52 — CLAUSULA DE EVICGAO E RESPONSABILIDADE DO VENDEDOR

O VENDEDOR declara, sob responsabilidade civil e penal, que o imdével objeto deste contrato esta
completamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais, dividas, hipotecas, penhoras, impostos em
atraso, acdes judiciais ou extrajudiciais de qualquer natureza que possam afetar a livre transmissdo da
propriedade ao COMPRADOR.

Em caso de evicgdo (perda do imovel por deciséo judicial em razdo de direito anterior do terceiro), o
VENDEDOR obriga-se a ressarcir integralmente o COMPRADOR, incluindo o valor pago, custas processuais
e honorérios advocaticios.

CLAUSULA 6 — POSSE E ENTREGA DAS CHAVES
Data de entrega das chaves:
Condicdo do imével na entrega: Desocupado / Ocupadoatée /|

Paragrafo Unico — Em caso de atraso na entrega das chaves por parte do VENDEDOR, incidira multa de
0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor total do imovel, calculada pro rata die, até a efetiva entrega.

CLAUSULA 72 — DESPESAS, IMPOSTOS E CUSTAS CARTORARIAS
Correrao por conta exclusiva do COMPRADOR as seguintes despesas, a partir da data de assinatura do
presente instrumento:

« ITBI — Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis (municipal)

« Registro do contrato e da Escritura Definitiva no Cartério de Registro de Iméveis (RGI)

« Emolumentos notariais e custas cartorarias

« Taxa de avaliac@o de engenharia do banco (se financiado)

Correrdao por conta do VENDEDOR: fornecimento de todas as certiddes negativas pessoais e do imoével
exigidas pelo banco ou pelo cartério, com validade minima de 30 (trinta) dias.

¢ Dica LARYA: Se este é seu PRIMEIRO imoével financiado pelo SFH, vocé tem direito a 50% de
desconto nas taxas de registro pela Lei 6.015/73. Exija no cartério — eles nao oferecem




I automaticamente. Calcule seus custos em larya.com.br/itbi

CLAUSULA 82 — ESCRITURA DEFINITIVA

O VENDEDOR obriga-se a outorgar ao COMPRADOR a Escritura Definitiva de Compra e Venda, totalmente
livre e desembaragada de quaisquer 6nus, no prazo maximo de dias corridos a partir da data de
assinatura deste instrumento.

Paragrafo Unico — Em caso de financiamento bancério, o contrato emitido pela instituicéo financeira, nos
termos do art. 61, 85° da Lei 4.380/64, tera forca de escritura publica, dispensando o ato no Tabelionato de
Notas e gerando economia ao COMPRADOR.

CLAUSULA 92 — IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

O presente contrato € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si, seus
herdeiros e sucessores ao fiel cumprimento de todas as suas clausulas e condi¢des, ressalvadas as hipoteses
expressamente previstas neste instrumento.

CLAUSULA 10 — FORO
As partes elegem o Foro da Comarca de:

para dirimir quaisquer davidas ou litigios oriundos do presente contrato, com rendncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Local e Data: , de de 2026
VENDEDOR(A) CONJUGE DO VENDEDOR
COMPRADOR(A) CONJUGE DO COMPRADOR
TESTEMUNHA 1 — CPF: TESTEMUNHA 2 — CPF:

Documento preparado por LARYA Crédito Imobiliario
Assessoria juridica gratuita para o comprador: larya.com.br/go-casa
Calcule ITBI e custos de cartério: larya.com.br/itbi



